
Как оспорить кадастровую стоимость объекта недвижимости? 

 

В Филиал часто поступают обращения граждан с вопросом «Как оспорить 

кадастровую стоимость объекта недвижимости?» 

Если владелец недвижимости считает, что кадастровая стоимость завышена, 

то он имеет право оспорить кадастровую стоимость в суде или в специальных 

комиссиях, созданных при каждом управлении Росреестра. 

Пересмотреть кадастровую стоимость можно в двух случаях: если для ее 

определения использовались недостоверные сведения об объекте недвижимости или 

если кадастровая стоимость отличается от рыночной. 

К заявлению о пересмотре кадастровой стоимости прилагаются: 

 Выписка из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта 

недвижимости, содержащая сведения об оспариваемых результатах 

определения кадастровой стоимости; 

 нотариально заверенная копия правоустанавливающего или 

правоудостоверяющего документа на объект недвижимости в случае, если 

заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается лицом, обладающим 

правом на объект недвижимости; 

 документы, подтверждающие недостоверность сведений об 

объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой 

стоимости, в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости 

подается на основании недостоверности указанных сведений; 

 отчет о рыночной стоимости 

Комиссия принимает решение об оспаривании кадастровой стоимости в 

короткие сроки – не более 30 дней с момента подачи заявления. 

В работе комиссий принимают участие как эксперты со стороны Управления 

Росреестра и филиала Федеральной кадастровой палаты, так и представители 

региональных органов власти и оценочного сообщества. Таким образом, решения о 

пересмотре стоимости принимается коллегиально несколькими экспертами. 

Если основанием подачи заявления о пересмотре кадастровой стоимости была 

недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при 

определении его кадастровой стоимости, по результатам рассмотрения данного 

заявления комиссия вправе принять одно из следующих решений: 

 об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости в случае 

использования достоверных сведений об объекте недвижимости при определении 

кадастровой стоимости; 

 о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости в случае 

недостоверности сведений об объекте недвижимости, использованных при 

определении его кадастровой стоимости. 

В случае принятия решения о пересмотре результатов определения 

кадастровой стоимости на основании недостоверности сведений об объекте 

недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости, 

заказчик работ обеспечивает определение кадастровой стоимости объекта 

недвижимости, в отношении которого было принято указанное решение, в порядке, 



установленном уполномоченным федеральным органом, осуществляющим функции 

по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности. 

В случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подано на 

основании установления в отчете рыночной стоимости объекта недвижимости, 

комиссия принимает решение об определении кадастровой стоимости объекта 

недвижимости в размере его рыночной стоимости или отклоняет заявление о 

пересмотре кадастровой стоимости в случаях, предусмотренных порядком создания 

и работы комиссии. 

Решения комиссии могут быть оспорены в суде. 

В случае изменения кадастровой стоимости по решению комиссии или 

суда, сведения о кадастровой стоимости, установленной решением комиссии или 

суда, применяются для целей, предусмотренных законодательством Российской 

Федерации, с 1 января календарного года, в котором подано соответствующее 

заявление о пересмотре кадастровой стоимости, но не ранее даты внесения в 

государственный кадастр недвижимости кадастровой стоимости, которая являлась 

предметом оспаривания. 


